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l. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden flir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich auf3er Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 02.03.2021 wird folgendes festgesetzt:
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Il. Ortliche Bauvorschriften

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen
liber Gebaudehohen und -tiefen sowie lber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung
* Die Wahl der Dachform ist frei.

» Die Wahl der Dachneigung ist frei.

1.2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 300 als
stehende Gauben zulassig.

Sie durfen folgende Mal3e nicht tberschreiten :

« Lange max. ¥z der Dachlange.

« Abstand zum Hauptfirst mind. 1,00 m ( Ansichtsmalf3 ).

« Abstand zur Giebelwand mind. 2,50 m.

« Die Ansichtsflache von Schleppgauben darf max. 1,40 m hoch sein.

« Bei Gauben mit Quergiebel darf die Hohe in der Schnittlinie (Schnittflache Seitenwand / Dach-

flache ) max. 1,40 m hoch sein.

Dacheinschnitte diirfen insgesamt nicht lIanger sein als die halbe zugehdrige Gebaudelange.
Der Abstand zur Giebelwand sollte 2,50 m betragen.

Dachflachenfenster sind zugelassen.

Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind zugelassen, mussen jedoch aus nicht

reflektierenden Materialien bestehen.

1.3. Fassaden- und Dachgestaltung
Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

» Bei Material- und Farbwahl fir Auflenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-

de Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

» Trapezbleche dirfen nur mit Farbanstrich verwendet werden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

sind zulassig.
* Flachdacher sind zu begrinen.

* Flachdacher von Garagen und Carports / Uiberdachten Stellplatzen sind zu begriinen.
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2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Da das Gebiet sehr exponiert liegt, ist beziglich der Werbeanlagen Zuriickhaltung notwendig.
Werbeanlagen sind deshalb nur zuldssig an der Statte der Leistung.

Die Werbemittel sollten in unbeleuchteter, hinterleuchteter oder angestrahlter Form ausgefiihrt
sein.

Die Oberkante der Werbeanlagen darf die maximal zulassige Gebaudehdhe nicht Giberragen.

Die Flache einer einzelnen Werbeanlage darf 25 m? nicht Uberschreiten. Die Anzahl der Einzelanlagen wird

auf maximal 3 festgesetzt.

Freistehende Anlagen dirfen innerhalb der tGberbaubaren Flache héchstens 8 m? und aulRerhalb dieser max.

1 m? an Ansichtsflache einnehmen.
Intermittierende, Lauflichtanlagen und Laseranlagen sind generell unzulassig.
Beleuchtete Werbeanlagen dirfen den StralRenverkehr nicht beeintrachtigen und sind blendfrei zu gestalten.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen darf nicht in Richtung AuRenbereich wirken.

3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter
sowie liber Notwendigkeit oder Zuldassigkeit und liber Art, Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

* Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.
* Freistehende bzw. gebdudeunabhéngige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

* Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

3.2. Gestaltung der Stellplatze
Fir die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

» Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
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3.3. Einfriedungen
Fir Einfriedungen gilt:

» Soweit Grundstlicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens

0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zurlickzusetzen.

» Soweit Grundstlicke an Verkehrsflachen ohne Gehweg angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten

mindestens 0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

* Gegeniiber den an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken ist, sofern der Gel-
tungsbereich nicht durch einen Feldweg abgegrenzt wird, mit den Zaunen ein Abstand von 0,5 m einzu-

halten.

» Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-

trachtigen.
» Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fir Kleinsduger sichergestellt ist.
* Sog. ,tote Einfriedungen® parallel zur Strafte dirfen eine H6he von 1,0 m nicht tberschreiten.

* Hecken (sog. lebende Einfriedungen) parallel zur StraRe dirfen eine Héhe von 1,50 m nicht iberschrei-
ten. Abweichend hiervon sind fiir die Hecke entlang der 6stlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
auch groRere Hohen zulassig.

3.4. Gelandemodellierung und -aufschiittungen

Notwendige Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick sind auf das fir die geplante Nutzung
erforderliche MaR zu beschranken. Dabei sind die Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstiicken zu be-

ricksichtigen.
Der anfallende Erdaushub soll auf dem Grundstlick soweit wie moglich wieder verwendet werden.

Stutzbauwerke sind zulassig. Sie sollten sich auf das absolut notwendige Mal} beschranken. Sofern aus to-
pographischen Griinden grof3e Héhe oder Lange erforderlich wird, sind diese architektonisch zu gestalten,

mindestens aber mit Struktur zu versehen und zu begriinen.

Geplante Abgrabungen, Aufschiittungen und Stlitzbauwerke sind ebenso im Baugesuch darzustellen wie das

Gelande auf den Nachbargrundstlicken.

3.5. Einhausung von Abfallbehéltern, Miilltonnen und Containern
Fir die Einhausung von Abfallbehaltern, Malltonnen und Containern

» Dauerhaft an 6ffentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehalter und Milltonen miissen in einem ge-
schlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den 6&ffentlichen Verkehrsflachen abge-

schirmt werden.

» Der Abstand von Einhausungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.
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4. Verwendung von Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 und 5
LBO)

Fir Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation gilt:
Freistehende Antennen fiir Rundfunk und Fernsehen sind nicht zugelassen.
Pro Grundstiick sind gleichartige Empfangsanlagen nur einmal zulassig.

Satellitenantennen sind auf dem Dach nur dann zuldssig, wenn aus physikalischen Grinden kein anderer

Standort moglich ist. Sie sind farblich an den Hintergrund anzupassen.

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 15.09.2020 fir die Sitzung am 29.09.2020

Gednderte  Fassung vom 17.02.2021 f{ir die Sitzung am BUROGFRORER

02 . 03 . 2 02 .| UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG
SchieBgrabenstrafie 4

72280 Dornstetten
Bearbeiter: 07443/24056-0
Sebastian Rolfes, Jasmin Fisel info@gf-kom.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Aichhalden, den .....................

Michael Lehrer (Birgermeister)
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