BUROGFRORER '

LANDKREIS ROTTWEIL

GEMEINDE AICHHALDEN

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN
~STOLGEN, 2. ANDERUNG*



BUR@GFR.@RER'

INHALTSVERZEICHNIS

1. ERFORDERNIS DER PLANUNG 1
2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG1
3. INHALT DER PLANUNG 1

3.1 Bauliche NUIZUNG........cooiiii et
3.2 SONSHGE NULZUNG. ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e aeeenes

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG 2

5. EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT 2

6. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE 2

7. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS 3
8. ERSCHLIESSUNG 3

8.1 Verkehrsmafige ErsChli@RBUNG...........uuuuiiiiiiiiiiiiiiai i
I AT =TT =T Y=Y T ] o [ U T R
8.3 Entwasserung und Abwasserbeseitigung............cooueiiiiriiiiii e
8.4 GASVEISONGUING. .. .uuuutttiieetee ettt e e e e e e e e e e e e et ettt et e e e e e e e e e e e e e e e abb bbbt e e e e e e ebaa e e e aaeeees
8.5 Energieversorgung und Telekommunikation...............cccciiiiiiiiiie

9. BODENORDNUNG 3
10. NUTZUNG UND FLACHENBILANZ 4

ANLAGE 1: UMWELTBERICHT

ANLAGE 2: ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

U:\__Projekte\42038\03-Bebauungsplan\03-Textdokumente\01-Textlicher Teil BBP\42038_BBP_Stolgen_2te_Anderung_Begriindung.odt



3.1

3.2

BUROGFRORER

UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

ERFORDERNIS DER PLANUNG

In der Gemeinde Aichhalden befindet
sich der eingesessene Betrieb ,Holzbau
Ginter®. Dieser ist auf einen Standort im
Zentrum und einen im Gewerbegebiet
~otolgen® aufgesplittet.

Um die Auftragslage bewaltigen zu
kénnen und auch in Zukunft
konkurrenzfahig zu sein strebt der

Betrieb nun eine Erweiterung an. .
o' Hin terd‘ Acker
|

Im Zuge dessen sollen auRerdem, um == ‘ R
effektiver arbeiten zu kénnen, die beiden Standorte zusammengelegt werden.

Da im Zentrum eine Erweiterung nicht moglich ist, mindet das Anliegen des Betriebes
daher nun im vorliegenden Bebauungsplan ,Stolgen, 2. Anderung®.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Durch den Bebauungsplan ,Stolgen, 2. Anderung® sollen die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Erweiterung eines Gewerbebetriebes (gemaf § 8
BauNVO) geschaffen werden.

INHALT DER PLANUNG

Bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO ausgewiesen.

Sonstige Nutzung

Den weiteren Planinhalt bildet eine Grin- und Ausgleichsflache..

Seite 1
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4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

In der laufenden Punktuellen Anderung /f’m/,
zum Flachennutzungsplan 98 der j
Verwaltungsgemeinschaft Schramberg
sind die Flachen als
Landwirtschaftsflache enthalten. Der
Flachennutzungsplan muss daher im
Parallelverfahren geandert werden.

5. EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT

Gemal § 1a BauGB und § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege bei der Ausweisung von Entwicklungsflachen zu
Uberprufen und zu bewerten. Hierzu wird nach §2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt und nach § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt. Die Ergebnisse dieser
Umweltprifung sind in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen eines
Grunordnungsplanes einschlieRlich Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ausfihrlich
dargestellt und bewaltigt. Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden
entsprechende MalRnahmen festgesetzt.

Die festgesetzten Mallnahmen werden in den Bebauungsplan, zeichnerischer — und
schriftlicher Teil Gbernommen.

6. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die komplette Erweiterungsflache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Aichhalden.

Seite 2
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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Die Abgrenzung ergibt sich aus dem Ubersichtslageplan und dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes. Die Uberplante Flache betragt ca. 0,95 ha.

Das Plangebiet liegt auf Kartenblatt Nr. 7716 (TK 25).
Zentrum des Sondergebiets: Rechtswert 34 55 463 (GK)
Hochwert 53 48 653 (GK)

ERSCHLIESSUNG

VerkehrsmaRige ErschlieBung
Die Erweiterungsflachen sind Uber die bestehenden Flachen des Betriebes an der

Zollhausstralie bereits erschlossen. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt daher tber die
eigenen Grundstlicksflachen.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist ebenfalls Uber die Zollhausstrale bereits vorhanden.

Entwasserung und Abwasserbeseitigung

Der bestehende Betrieb ist im Moment Gber einen 6ffentlichen Mischwasserkanal Uber die
Zollhausstralle entwassert. Direkt in der Erweiterungsflache liegt ein weiterer 6ffentlicher
Mischwasserkanal Gber welchen das Schmutzwasser entsorgt werden kann. Fir das
unverschmutzte Oberflachenwasser ist eine getrennte Ableitungsmdglichkeit in Richtung

Nord-Osten liber vorhandene Graben bis hin zum Banmoosgraben Uber das
Bebauungsplanverfahren zu prufen.

Gasversorgung

Eine mogliche Gasversorgung ist Uber die in der ZollhausstralRe vorhandene Leitung
moglich.

Energieversorgung und Telekommunikation

Eine Energie- und Telekommunikationsversorgung besteht bereits.

BODENORDNUNG

Der Bereich der Erweiterungsflachen befindet sich komplett im Eigentum der Gemeinde
Aichhalden. Ein Umlegungsverfahren ist daher nicht erforderlich.
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